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Programma:

Hoe is welstand geregeld in Eindhoven?

Bestaande criteria Eikenburg de Roosten

Wat is het nieuwe welstandsbeleid?

Ton Langenberg en Ronald Rijnen
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Commissie Ruimtel
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Welstandscommissie + Monumentencommissie =
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

Wat is haar opdracht?
Raadsbesluit september 2007:

 Actieve rol van de commissie in het planproces bij strategische en
integrale ontwikkelingen

* Integrale advisering over bouwplannen en meerdimensionale
gebiedsontwikkelingen en de openbare ruimte

 Advisering op basis van bestaande kaders voor welstand en
cultuurhistorie en openbare ruimte
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt
adviseert over:

« Welstand (nieuwbouw + verbouw)
«  Monumenten en cultuurhistorie

Stedenbouw: stedenbouwkundige visies
bestemmingsplannen

gebiedsvisies

Openbare ruimte: herinrichting van straten en pleinen

Landschap: Parken en grote groen- en waterstructuren

Neemt ook graag kennis van meer beleidsmatige stukken op het
gebied van erfgoed, stedenbouw, groen, water, licht
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

Houding van de commissie:

* Oprechte zorg voor de ruimtelijke kwaliteit
van de stad

* Beschouwt zichzelf als sparringpartner in
een collegiaal overleg
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

Hoe zijn we georganiseerd?
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

6 leden:

Ir. Evelien van Veen- voorzitter

Leonne Cuppens— burgerlid

Ir. Berdie Olthof— landschapsarchitecte

Ir. Emile van Vugt— architect

Ir. Wim Beelen — restauratiearchitect

Drs. Henk Jan Derksen — erfgoedspecialist

Secretarissen:

Ir. Han van Dijk

Ing. Ton Langenberg
Ir. Jelle Groot
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

Werkwijze:

« Grote commissie

. stedenbouwkundige plannen
. grote gebouwen

. woningcomplexen
 vergaderingen lof 2x per maand

. consultatie zo vroeg mogelijk
. toelichting meestal gewenst

 vergadering gedeeltelijk openbaar

- 10 - m EINDHOVEN
(e ad




Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

« Halve commissie — 2 leden + secretaris

. woonhuizen of kleine complexen
. bedrijfsgebouwen
* vergadering 2x per maand

. 4 4 5 toelichtingen van 0,5 uur

« gemandateerde toetsing
* In principe openbaar
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

« Subcommissie monumenten — 3 leden + secretaris

. kleinere monumentenaanvragen
. vergadering 1 a 2x per maand
. 2 a 3 toelichtingen van 0,5 uur

« gemandateerde toetsing
* In principe openbaar
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

 Kleine commissie —1 commissielid + secretaris

. aanbouwen
. dakkapellen e.d.
. reclames

* vergadering 4x per maand
. 4 4 6 toelichtingen van 15 min.

« gemandateerde toetsing
* In principe openbaar
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

« Ambtelijke adviezen

. alles wat past in de objectgerichte criteria
. alles waarvan commissiestandpunt bekend is

* 4X per maand
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

» Adviezen gebaseerd op vastgestelde beleidskaders, bijv:

« Welstandsnota
» Objectgerichte en gebiedsgerichte criteria
« Beeldkwaliteitplannen
* Reclamenota

* Cultuurhistorische waardenkaart

* Vitaal Verleden

« Beschermde stadsgezichten
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

Welstandsnota “de toetsing gestuurd”

 dl 1 “de toetsing”: organisatie en procedures

vastgesteld door de raad in juni 2003

* dl 2 "het stuur”: inhoudelijk

algemene en objectgerichte criteria — vastgesteld april 2004
gebiedsgerichte criteria - fasegewijs vastgesteld

reclamenota - vastgesteld september 2010
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

Gebiedsgericht: Beeldkwaliteitplannen en welstandsgebieden
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt

Gebiedsgericht: Cultuurhistorische waarden
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Commissie Ruimtelijke Kwalitelt
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Eikenburg De Roosten
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Gebiedsgerichte welstandscriteria

Pasteurlaan e.o.
Vastgesteld in 2009:
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Gebiedsgerichte welstandscriteria

Pasteurlaan e.o.

1937 - 1956

Deze 360 woningen zijn tot stand gekomen onder
architectuur van 10 architecten, verdeeld over 17
contingenten, varierend van 1 tot 64 woningen.
Architect Frans Korteweg heeft verreweg het grootste aandeel
in deze buurt met 139 woningen aan de Roostenlaan en het
gehele zuidelijke deel aan de Vesaliuslaan met zijn zijstraten. h II
Architect Briét is een goede tweede met zijn complex
woningen aan de Mathijsenlaan en Pasteurlaan. —
Door de Tweede Wereldoorlog is er een tweedeling in de |
ontwikkeling van deze buurt. Voor 1940 werd begonnen met I.' f
de bouw van woningen aan de Boerhaavelaan en de {
Pasteurlaan. Opmerkelijk is dat tijdens de oorlog de woningen | [ |
Pasteurlaan 81-87 zijn gerealiseerd. Pas vanaf 1947 werd de f H|
i

T

bouw van woningen weer hervat, Eerst met de witte |

woningen van architect De Maar aan de Pasteurlaan 56-98 en Iu'l | II, =iy |'I Eﬂ [ 'I’f?
daarna in 1949 de woningen van Briét aan de Mathijsenlaan 'L:_ f

oneven zijde. In 1951 ontwerpt hij ook de woningen aan de ,'I ,'r_ T

overzijde en de Pasteurlaan 20-30. Dan begint ook de ( .'Ir

bouwstroom van de woningen van Frans Korteweg. Eerstaan [~

Eykmanstraat 1-16, Boerhaavelaan 59-76 en Pasteurlaan 21- Illlul \\\

37,inde jaren daarna de woningen tussen de Roostenlaanen || Y
. |
de Vesaliuslaan. | q "|

Gemeente Eindhowven , Welstandsnota, Gebiedsgerichte welstandscriteria Pasteurlaan e.o. Vastgesteld 19 mei 2009 1
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Gebiedsgerichte welstandscriteria

Vastgesteld door de raad en blijven geldig totdat zij worden
ingetrokken of gewijzigd via een raadsbesluit.

Criteria zijn ooit geschreven op basis van de samenhangende
architectonische ensembles van hoge kwaliteit en de zorgvuldige
iInpassing van kleinere eenheden daarin.
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Gebiedsgericht criterium:

* Nieuwe ontwikkelingen in de buurt moeten zich
voegen naar de orthogonale structuur van de
buurt.

* Nieuwbouw moet zich goed verhouden tot de
bestaande bouw, zodat het totaal van de
bestaande wijk en de aanvullende nieuwbouw
een nieuw logisch geheel wordt.
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Gebiedsgericht criterium:

leder bouwplan moet zijn geinspireerd op de
architectuur van de buurt en gerelateerd zijn aan de
specifieke vormgeving van de woning waar dat
bouwplan op betrekking heeft.

De collectieve expressie van de woningblokken mag
In geen geval worden doorbroken door individuele
bouwplannen.
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Gebiedsgericht criterium:

« Aanzicht en materiaalsamenstelling van de
buitenschil van de bebouwing moet worden
behouden. De kleurstelling van de complexen dient
te worden gehandhaafd.

« Voor het schilderen van gevels wordt verwezen naar
hoofdstuk c1.

« Bij eventuele vervanging van de dakpannen moet
gekozen worden voor een vergelijkbare keramische
pan in dezelfde kleur.
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Gebiedsgericht criterium:

e Schoorstenen in de complexen naoorlogse
complexen mogen niet worden verwijderd.
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Gebiedsgericht criterium:

 Vervanging van de stalen ramen door hout en kunststof is
niet toegestaan. Zie hoofdstuk c2.

* Bij vervanging van de kozijnen dient te worden gezocht
naar een oplossing die de profilering en de indeling van
de oorspronkelijke kozijnen benaderd.
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Gebiedsgericht criterium:

* Inbreuk op de maat en het ritme, voor zover aanwezig,
van de dakkapellen in bestaande reeksen is niet
toegestaan.
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Gebiedsgericht criterium:

* In zijn algemeenheid geldt voor het gehele complex dat

de karakteristieke elementen van de
wederopbouwarchitectuur dienen te worden
gerespecteerd en waar mogelijk hersteld.

» Karakteristieke details moeten worden gerespecteerd en
In stand gehouden.
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Gebiedsgericht criterium:

* Alle betondetails dienen te worden gerespecteerd.

* Bij vervanging van de balkonafscheidingen dient te
worden gezocht naar een oplossing die de
oorspronkelijke toestand benaderd.
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Gebiedsgericht criterium:

Aanbouwen aan voorgevel:

« Ontwerp wordt altijd aan de commissie ruimtelijke
kwaliteit voorgelegd in verband met de grote invioed
ervan op gebouw en omgeving.

 In zijn algemeenheid kan wel worden gesteld dat een
aan- of uitbouw aan de voorzijde steeds ondergeschikt
moet zijn aan de gevel als totaal.

* NB: het bestemmingsplan is bepalend of een aanbouw
aan de voorgevel mogelijk is!
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Gebiedsgericht criterium:
« Aanbouwen aan zijgevel:

de voorgevel ervan tenminste 2 meter terug ligt ten opzichte van de voorgevel van
de woning en

de achtergevel minimaal 50 cm terug ten opzichte van de achtergevel van de
woning of maximaal 3 meter (bij een gelijkblijvende breedte) doorsteekt ten opzichte
van de achtergevel van de woning en

de hoogte aan alle zijden maximaal 3,5 m bedraagt en

het dak plat is dan wel voorzien van een kap met dezelfde richting, vorm en helling
als het hoofdgebouw en

de gevels van de aanbouw verwantschap vertonen met de architectuur van het
hoofdgebouw en

de toe te passen materialen, kleuren en detaillering dezelfde zijn als die van het

z EINDHOVEN
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Gebiedsgericht criterium:

« Aanbouwen aan zijgevel:

 Indien de voor- en/of de zijgevel van een dergelijke aanbouw direct grenst aan het
openbaar gebied, is de architectonische expressie ervan van wezenlijk belang voor
de kwaliteit van de openbare ruimte. In dat geval zal een ontwerp altijd worden

voorgelegd aan de commissie ruimtelijke kwaliteit.
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Gebiedsgericht criterium:

Aanbouwen aan achtergevel

¢ niet gelegen naast openbaar gebied en
¢ de hoogte maximaal 3,5 m en de diepte maximaal 4 m bedraagt en
¢ geen boeiboorden worden toegepast die breder (hoger) zijn dan 30 cm en

¢ het bouwwerk wordt voorzien van een plat dak of een flauw hellend
doorzichtig dak en

¢ materiaalgebruik en kleuren gelijk zijn of harmoniéren met die van het
hoofdgebouw;

¢ bij toepassing van een flauw hellend doorzichtig dak de zijmuren, voor zover
deze op de perceelsgrens worden gebouwd, horizontaal worden beéindigd
zodat de buren niet worden belemmerd in hun keuze voor een bepaald type
dak;

¢ bij toepassing van een lichtstraat op een plat dak deze tenminste 50 cm van
de perceelsgrenzen wordt beéindigd.
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Gebiedsgericht criterium:

 Tuinhuisjes, bergingen en overkappingen

» geen specifieke aan de buurt gerelateerde eisen, maar alleen de algemeen

geldende.
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Gebiedsgericht criterium:

« Veranderingen aan gevels zonder uitbreiding zoals

« Schilderen van gevels:

* Individueel geschilderde panden vallen in dit gebied ernstig uit de
toon. Elk nieuw geval zal een situatie opleveren die in ernstige mate
in strijd is met redelijke eisen van welstand.

* In geval van twijfel is het daarom zeer aanbevelenswaardig om vooraf bij
de commissie ruimtelijke kwlaiteit te informeren of het schilderen van een
specifieke woning zal leiden tot een situatie die in ernstige mate in strijd met
redelijke eisen van welstand is.
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Gebiedsgericht criterium:

« Veranderingen aan gevels zonder uitbreiding zoals

* Vervangen van kozijnen :

Stalen kozijnen kunnen alleen goed worden vervangen door nieuwe
stalen profielen of aluminium. Alleen met dit materiaal kan het slanke
stalen kozijn worden benaderd. Tenminste als een smal aluminium
profiel met een smalle of met een iets toelopende neus wordt
gekozen.

Houten kozijnen moeten bij voorkeur worden vervangen door nieuwe
houten exemplaren, met gelijke indeling en detaillering. Een kleine
aanpassing in de profilering ten behoeve van dubbel glas is denkbaar.
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Gebiedsgericht criterium:

* Veranderingen aan gevels zonder uitbreiding zoals

« Vervangen van kozijnen :

Vervanging van houten kozijnen door kunststof is slechts acceptabel
als de architectonische waarde van het gebouw en de omgeving dat
toelaten. In die gevallen is het zaak het oorspronkelijke houten profiel
en de indeling zoveel mogelijk te benaderen. Dat houdt onder meer in
dat een renovatieprofiel moet worden toegepast, waarvan de
profielbreedte aan de voorzijde maximaal 5 cm bedraagt, de negge
van de muur wordt gehandhaafd en de negge van het kozijn minimaal
5cmis.
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Gebiedsgericht criterium:

* Veranderingen aan gevels zonder uitbreiding zoals

* Vervangen van een borstwering:

* de borstwering bestaat uit een soortgelijk materiaal met
een soortgelijke kleur en bevestigingsmethode als in de
oorspronkelijke situatie.

* de borstwering wordt uitgevoerd in een met het bestaande
metselwerk contrasterende steen en voeg en

* de nieuwe metselwerk borstwering ongeveer 2 cm terug

wordt gelegd ten opzichte van het omringende metselwerk
komt alleen voor bij de types A2 en B2 van Kortewe










Gebiedsgericht criterium:

« Dakkapellen

* Voorzijde:

* Niet toegestaan tenzij in de rij al een goedgekeurde aanwezig is en inbreuk
op het ritme van bestaande dakkapellen is niet toegestaan. Bloksgewijze

plaatsing soms mogelijk. Bestemmingsplan beslist anders!!

* Achterzijde

* indien niet vergunningvrij dan geen specifieke aan de buurt gerelateerde

eisen, maar alleen de algemeen geldende.
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Gebiedsgericht criterium:

« Dakkapellen

» Naar de weg gekeerde zijgevels:

» Worden van geval tot geval beoordeeld door de commissie ruimtelijke
kwaliteit.
* Qverige zijgevels:

* indien niet vergunningvrij dan geen buurt gerelateerde criteria, maar alleen

de algemeen geldende.
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Gebiedsgericht criterium:

« Dakkapellen

« Woningen type Al en B1 van Korteweg:

» Kappen zijn eigenlijk te laag voor een dakkapel

» Hiervoor is een standaarddakkapel ontworpen.
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Gebiedsgericht criterium:

 Erfafscheidingen
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Gebiedsgericht criterium:

 Erfafscheidingen

» geen specifieke aan de buurt gerelateerde eisen, maar alleen de algemeen

geldende voor zover vergunningplichtig:

¢ hagen of andersoortige begroeling;
¢ volledig begroeide gazen hekwerken;

¢ een overwegend transparante afscheiding,
bijvoorbeeld stalen spijlen of houten lamellen, al dan
niet geplaatst op een maximaal 1 m hoog muurtje,
met eventueel penanten, van dezelfde (bak)steen als
de woning
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Gebiedsgericht criterium:

e Zonne collectoren

» geen specifieke aan de buurt gerelateerde eisen, maar alleen de algemeen

geldende voor zover vergunningplichtig.

 (Schotel)antennes

» geen specifieke aan de buurt gerelateerde eisen, maar alleen de algemeen

geldende voor zover vergunningplichtig.
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BEELDKWALITEITPLAN
ANIMALI-TERREIN

AANGEPAST N.A.V. BEHANDELING COMMISSIE RUIMTELIJKE KWALITEIT

Gemeente Eindhoven
Vastgesteld september 2011 Sector Openbare Ruimte, Verkeer & Milieu

Afdeling Stedebouw

September 2010
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De Roosten
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Ronald Rijnen

Nieuw welstandsbeleld
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Nieuwe Ruimte:
onderdeel Welstand

()
9 mei 2016 »v EINDHOVEN
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Inhoud Modern

Welsbeleid
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|IKEA-kast

Hoofdstructuur STAAT, blijft bij Commissie

Vakken zijn vrij in te vullen
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No ok owbdE

Proces

Raadsbesluit

Er verandert nog niets

Initiatief (voor een gebied) komt binnen
Weging door College en besluitvorming

In dat gebied gaat nieuwe procedure gelden
Raad wordt geinformeerd
Procedure 3-4-5-6 herhaalt zich voor andere gebieden
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