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1.Algemene informatie

Onderwerp De sloop van manegebedrijf + bijgebouwen.
De nieuwbouw van Padel centrum + een stadscamping
met maximaal 26 camperplaatsen.

Datum dialoog | De informatieavond is gehouden op 6-5-2025.

Locatie dialoog | Op de projectlocatie, in de foyer van De Eindhovense
Manege aan de Roostenlaan 309 te Eindhoven

Genodigden Op 22-4-2025 zijn de uitnodigingen verstuurd aan 218
adressen in een straal van 500m van het project, huis aan
huis, 15 brieven per post, 4 per mail. Verder was meuvr.
Marianne Uytdehage van de gemeente uitgenodigd.

Deelnemers Er zijn 50 omwonenden aanwezig geweest op de
inloopavond.




2. Toelichting plan

De sloop van Manegecomplex + bijgebouwen, De Eindhovense Manege, aan de
Roostenlaan 309 te Eindhoven. De nieuwbouw van een Padel centrum met een
stadscamping voor maximaal 26 campers. Zie de presentatie van het ontwerp in een A3
boekje.

Bestaande situatie

DE OPGAVE

g van de ontwi
sladscanping on nutuur

Landschapy
Ontwikkeling van een pad
Complel

Nieuwe situatie

SCHETSONTWERP

LIP ROOSTENLAAN EINDHOVEN



3.0mgevingsdialoog
3.1 Inleiding

Op 6-5-2025 is een inloopavond georganiseerd. De avond duurde van 18:30 tot 21:00 en vond
plaats op de projectlocatie zelf, te weten in de foyer van de “Eindhovense Manege” te Eindhoven.
De belangstellenden hebben het voorlopig ontwerp kunnen bekijken, alsmede de bestaande situatie.
Ook waren er diverse impressies te bekijken die een beeld geven van de voorgenomen plannen.
Deze stukken zijn ook in het bezit van de gemeente als onderdeel van de lopende conceptaanvraag.
Verder was er een intekenlijst, een aanmeldformulier voor de nieuwsbrief en een formulier waarop
men hun specifieke vragen kon aangeven. Alle tekeningen waren afgedrukt op groot formaat en de
initiatiefnemer, was aanwezig om vragen te beantwoorden.

Er zijn vragen gesteld en beantwoord, er zijn discussies gevoerd en verschillende thema’s
behandeld. Er is afgesproken om voor een aantal punten nog een extra nicuwsbrief te sturen met
aanvullende informatie.

Dit verslag wordt per mail aan de omwonende/ belanghebbende gemaild. Wij zullen de
omwonende/ belanghebbende op de hoogte houden met middels nieuwsbrieven waarvan de eerste
binnen enkele weken, als de plannen verder zijn uitgewerkt.

De omgevingsdialoog is nog gaande, en zal in ieder geval via email en telefoon worden voortgezet.
Indien gewenst kunnen er nog overleggen worden ingepland.

Ook wordt er een nieuwsbrief verspreid om verdere updates en het eventueel aangepaste ontwerp
met de buurt te delen. De omgevingsdialoog laat zich dus als volgt typeren:

O Informatiebijeenkomst

O Keukentafelgesprek

Inloopavond, nieuwsbrief en overleg via telefoon en email.
3.2 Verslag inloopavond

Wij hebben veel positieve reacties mogen ontvangen op de plannen van de ontwikkeling. Men is
met name positief over de herbestemming, de uitstraling van het gebouw, de nieuwe functie, en de
aandacht voor de landschappelijke inrichting.

De meest gehoorde zorg van de nieuwe ontwikkeling gaat over de verkeersbewegingen op de
Roostenlaan.

Ook waren er meerdere vragen over de plannen, en zijn er een aantal thema’s besproken. Deze
worden hieronder toegelicht.



3.3 Vragen en opmerkingen

Verkeersbewegingen

Vraag:

De meest gemaakte opmerkingen/ zorgen gaan over de verkeersbewegingen die het nieuwe plan met zich
meebrengt, deze opmerkingen worden het meest gemaakt door de bewoners uit de omgeving.

Antwoord:

Wij zullen dit punt onder de aandacht brengen bij de gemeente. Op dit moment hebben wij dit onderwerp
nog niet geheel uitgewerkt. Maar voor verkeersbewegingen/ verkeersgeneratie zijn vaste regels/ normen
net zoals parkeernormen, geluidsnormen enz. Wij zullen hier zeker rekening mee houden bij de verdere
planuitwerking en zorgen dat de verkeersbewegingen zo min mogelijk tot overlast leiden voor de
omwonenden. Onze verwachting is echter dat hier weinig verschil in zit met de huidige situatie, dit zullen
wij onderbouwen en zodra dit is uitgewerkt opnemen in de nieuwsbrief.

Van der Beken Pasteelweg
Vraag:
Is het mogelijk om hier weer een 2 richtingsweg van te maken.

Antwoord:
Wij zullen dit voorleggen aan de gemeente maar wij verwachten dat dit niet gaat gebeuren daar dit juist
jaren geleden is veranderd naar een eenrichtingsweg.

Natuur/ landschappelijke inrichting
Vraag:
Gaat er natuur verdwijnen en wat doen jullie met de inrichting m.b.t. tot groen in het nieuwe plan.

Antwoord:

Er wordt in dit plan veel aandacht besteed aan landschappelijke inrichting. Wij hebben in het voortraject
gesprekken gevoerd met o.a., de landschapsarchitect van de Gemeente Eindhoven, Trefpunt Groen, en
rekening gehouden met het NNB gebied (Natuur Netwerk Brabant). Naar aanleiding van deze gesprekken
hebben een inrichtingsplan gemaakt wat o0.a. het volgende behelst, er wordt nagenoeg een hectare nieuw
bos/ groen aangeplant op het perceel, de bestaande verharding wordt ruim 2000 m2 minder en de
bestrating die nodig is zal voor het overgrote deel waterdoorlatend zijn, er worden 3 waterpoelen
aangelegd ook wordt er ruim 1200 m2 asbest gesaneerd. Verder zal de nieuwbouw gasloos zijn.

Bestemmingsplan
Vraag:
Wat zijn de veranderingen in bestemmingplan en waar wordt van afgeweken?

Antwoord:

De huidige bestemming is recreatie met de toevoeging manege. In het nieuwe plan blijft de bestemming
recreatie, echter gaan wij een BOPA-procedure volgen en daarmee wordt afgeweken van de
manegefunctie. De manegefunctie blijft in het bestemmingsplan opgenomen, met de vergunning voor een
BOPA mogen we dan afwijken t.b.v. padel en camperplaatsen.

De nieuwbouwplannen vallen binnen de huidige afmetingen van het bestaande bouwblok. In de huidige
regels staat dat de nokhoogte 10 meter mag zijn (dit is ook de hoogte die de nieuwbouw zal krijgen) echter
de goothoogte mag 6 meter zijn, hierin vragen wij of de goothoogte voor de nieuwbouw naar 10 meter
mag.



Toezicht op de Camperplaatsen
Vraag:
Is er toezicht op de camperplaatsen.

Antwoord:

De camperplaatsen zijn geheel afgesloten, en zal alleen toegankelijk zij indien mensen vooraf hebben
geboekt, toegang gaat op kenteken herkenning, verder zullen er camera’s hangen, tevens blijft de huidige
bedrijfswoning bewoont en zuillen de bewoners uiteraard ook toezicht houden.

Hoelang mogen mensen blijven kamperen
Vraag:
Is er een maximaal aantal dagen dat mensen mogen blijven kamperen.

Antwoord:

Hier hebben wij niet over nagedacht, wellicht zijn er richtlijnen voor maar wij verwachten niet dat mensen
hier lang zullen verblijven. Het gaat de mensen er vooral dat er geen “permanente bewoning” kan zijn. Wij
zullen hierover met de gemeente in overleg treden.

Faciliteiten zijn er bij de camperplaatsen
Vraag:
Welke faciliteiten zijn er op de camperplaatsen.

Antwoord:

De camperplaatsen zullen alle voorzien worden van een zuil met een stroom en wateraansluiting, verder zal
er een sanitair gebouw komen met enkele douches en toiletten. Tevens zal er een sani servicestation
worden aangelegd, hier kunnen mensen hun vuilwatertanks legen, chemisch toilet legen en schoonwater
tank vullen. Er zullen verder geen faciliteiten worden aangelegd.

Parkeren
Vraag:
Hoe staat het met parkeren.

Antwoord:

De benodigde parkeerbehoefte wordt opgelost op het eigen perceel, daarnaast kan er geparkeerd worden
op het Heihoefpad (richting scouting), dit is al parkeren en deels hoort een strook van het Heihoefpad bij
het perceel van de manege.



4.0 Verslag inloopavond

Vraag / conclusie

Antwoord

Wat is de uiteindelijke uitkomst van
het gesprek?

Dat de meest gehoorde zorg gaat over het aantal
verkeersbewegingen die de nieuwe functie met zich
meegaat brengen. De verkeersgeneratie moet nog
uitgewerkt worden en wij zullen de omwonende
middels een extra nieuwsbrief hiervan op de hoogte
brengen.

Met welke onderdelen van het
planinitiatief stemt de omgeving in?

Sloop van het huidige manege complex en de bouw
van een nieuwe Padel hal en maximaal 26
camperplaatsen. Echter is het niet een kwestie van
wel of niet instemmen. Het is een dialoog bedoeld
om te informeren, bezwaren te kunnen uiten en het
plan te verbeteren. Instemming van de buurt
betekent nog niet dat er gebouwd mag worden en
afkeuring door de buurt betekent ook niet dat er niét
gebouwd mag worden.

Met welke onderdelen van het
planinitiatief stemt de omgeving niet
in?

(Omwonenden uiten hun zorgen van de
verkeersgeneratie van de nieuwe ontwikkeling tov
de huidige bestemming. Het is niet direct gezegd dat
ze er niet mee instemmen maar zoals eerder gemeld
orootte zorgen hebben over het verkeer.

Welke onderdelen van het planiniti-
atief zijn, naar aanleiding van de
wensen en opmerkingen uit het dia-
loog, aangepast?

Er moeten nog zaken worden uitgewerkt vooral
inzake verkeer maar waarschijnlijk moet er extra
aandacht komen over het verkeer, wij zullen in ieder
geval opnemen dat er duidelijk bewegwijzering
komt voor het weggaand verkeer dat die zoveel
mogelijk over de Van Der Beken Pasteelweg gaat.

Welke onderdelen van het planiniti-
atief zijn, naar aanleiding van de
wensen en opmerkingen uit het dia-
loog, NIET aangepast?

Geen.




5 Bijlagen

5.1Verspreidingskaart* uitnodiging inloopavond 6 mei 2025

*De blauw gemerkte straten hebben de uitnodiging gekregen.



5.2 Uitnodiging inloopavond

Nieuwbouw Roostenlaan 309 21-4-2025

Geachte buurtbewoner,

Wij willen de huidige manege gelegen aan de Roostenlaan 309, gaan herontwikkelen naar een nieuw te
bouwen Padelcentrum met daarbij een “Stadscamping” voor alleen campers, maximaal 26 stuks. Daarover
willen we graag met u in gesprek. Zodat u, als buurtbewoner, vanaf het begin weet wat de plannen zijn en uw
vragen kunt stellen en uw ideeén met ons kunt delen.

Hieronder ziet u enkele afbeeldingen van de plannen.

Nieuwe situatie

In de bestaande gebouwen aan de Roostenlaan 309 bevindt zich nu een manegebedrijf. Het plan is om
nagenoeg alle opstallen te slopen en te vervangen door een gebouw waarin 10 Padel banen komen, tevens
komen er 3 tot 4 buitenbanen, deze worden gesitueerd tussen de nieuwbouw en de snelweg, op het
achtergelegen terrein {aangrenzend aan de scouting) is een “stadscamping” gepland met maximaal 26
camperplaatsen.

Wij nodigen u graag uit voor een informatieavond voor buurtbewoners op dinsdag 6 mei op de Roostenlaan
309

Tussen 18:30 uur en 21:00 uur. Het is een inloopavond, dus u kunt langskomen wanneer het u uitkomt.

U kunt dan de plannen bekijken en uw vragen stellen, opmerkingen plaatsen, en uw ideeén met ons delen. Ook
kunt u zich aanmelden voor de nieuwsbrief, zodat u op de hoogte wordt gehouden. Kunt u niet komen, maar

wilt u wel op de hoogte blijven? Meld u dan aan voor de nieuwsbrief door contact op te nemen via
onderstaande contactgegevens. U krijgt dan een verslag van de informatieavond.

Wij hopen dat u, net zoals wij, positief tegen de plannen aankijkt.

Mocht u meer informatie willen dan kunt u contact opnemen met Geco BV {(alex@gecobv.nl).

Met vriendelijke groet,

A van Gestel
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5.30ntvangen reacties van de omgeving

Reacties Omgevingsdialoog

23-04-2025 Telefonisch

remmiientigLhilsqy bestuurslid bewonersvereniging Eikenburg- De Roosten ¢uasumps
Heeft gevraagd of de uitnodiging op de site mag van de bewonersvereniging en wat het
verspreidingsgebied was van de brieven. Zij stuurt nog een mail met de link.

Antwoord: akkoord voor het plaatsen van de uitnodiging op de site en haar verteld wat het
verspreidingsgebied is.

24-04-2025

temsessbepesiiesiniosnsagyil de nieuwsbrief ontvangen.
. . . il

SuTETmRweE| de nieuwsbrief ontvangen,

RN il graag de nieuwsbrief ontvangen.

TR T

27-04-2025

OIS il grasg nieuwsbrief ontvangen

29-04-2025

Emisen I hccft cen mail gestuurd dat hij niet aanwezig kan zijn op 6 mei maar heeft
een mail gestuurd waar hij positief is over de plannen alleen maakt hij zich zorgen over de
verkeersgeneratie van dit plan. Hij oppert het idee om de locatie toegankelijk te maken via
de Van der Beken Pasteelweg (is nu een richting).Wij zullen deze mail bijvoegen in het verslag
van de omgevingsdialoog. Tevens wil hij graag de nieuwsbrief ontvangen.

RN | graag nieuwsbrief ontvangen

2-05-2025
NN | 3raag nieuwsbrief ontvangen
TR I T by

7-05-2025
il graag nieuwsbrief ontvangen
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5.2 Intekenlijst

Intekenlijst

W ilt u zo vriendelijk zijn om uw aanwezigheid te noteren en aan te geven of u graag wilt worden aangemeld voor de nieuwsbrief?

Graag in blokletters invullen.

Naam en adres

Emailadres en telefoonnummer

Aanwezig op |Aanmelden voor
inloopavond? |nieuwsbrief?

RN

ja/rmee

ja/nee

jafmee ja/nee wourda
_\Mmzmmr ‘_\&mmm.
_\mu:mm ‘_\m.vsmm

[ahnee

._ﬂmV:mm

|-
jafnee

m jaJnee

ja/nee

e mn el o

ohee

( W.M.V:mm

il b ma el .‘Su‘mkr&i

n.bvigf
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Intekenlijst

Wit u zo vriendelijk zijn om uw aanwezigheid te noteren en aan te geven of u graag wilt worden aangemeld voor de nieuwsbrief?

Graag in blokletters invullen.

Emailadres en telefoonnummer Aanwezigop |Aanmelden voor

Naam en adres
inloopavond? |nieuwsbrief?
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Intekenlijst

Wilt u zo vriendelijk zijn om uw aanwezigheid te noteren en aan te geven of u graag wilt worden aangemeld voor de nieuwsbrief?

Graag in blokletters invullen.

Naam en adres

Emailadres en telefoonnummer

Aanwezig op
inloopavond?

Aanmelden voor
nieuwsbrief?

[Snee

_.\mV:mm

— 3

jaf/nee
@:mm
nee
-~ nee a/hee
/nee nee
ja/nee ja/nee
ja/nee ja/nee
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5.3 Getoonde Impressies
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ROOSTENLAAN 309 PADELCENTRUM EINDHOVEN

WERKZONE VAN DE LEIDINGSTROOK
NIEUWBOUW PADELCENTRUM

DATUM 02.04.2025
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LIP ROOSTENLAAN EINDHOVEN

STt

O BENE & AAA Y

seTe

DE OPGAVE

DE OPGAVE _

Het imtiotief

Padeicentrum met 3 buitenbanen
Bedrifawoning met carport

49 parkeerplaal sen voor padelcentrum
5 parkeerplagtsen voor bezoek comping
2 mindervalide oarkeerplaatsen

26 camperplaotsen

37 fietsporkeerplootsen
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LIP ROOSTENLAAN EINDHOVEN _ STUDO PEDD & AAARCIHITHCTEN

SCHETSONTWERP

PLANKAART
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SCHETSONTWERP

LIP ROOSTENLAAN EINDHOVEN — STUDIO REGO 8 AAARCHTECTEN

PLANKAART
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LIP ROOSTENLAAN EINDHOVEN _ STUDIO REDD

DE OPGAVE

- Londschappeiijke inpossing von ge ontwikkeling

- Ontwikkeling van een padelcentrum. stadscamping en natuurinrichting

- Complets sonering van het terrain

DE OPGAVE
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