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Advies Roostenlaan 309

Resultaat: Positief mits
Type: Bestemmingsplan
Jaar: 2026

Aanleiding

De initiatiefnemer van dit project wil een padelhal bouwen aan de Roostenlaan 309 in Eindhoven van ongeveer 3.200 m2 bruto
vloeroppervlakte met 10 indoor padelbanen en 3 outdoor padelbanen. Het padelhalgebouw heeft een bouwhoogte van 11 meter.
Daarnaast is de wens om een stadscamping voor campers te realiseren met 22 plaatsen. Momenteel zijn de percelen aan de
Roostenlaan 309 in gebruik als paardenmanege. Voor de plannen worden de activiteiten van de paardenmanege beéindigd en de
bestaande gebouwen gesloopt, met uitzondering van de bestaande bedrijfswoning die behouden blijft en wordt uitgebreid. Tussen de
padel hal en de A2/N2 worden parkeerplekken voor 57 auto’s aangelegd.

Begin 2025 had TGE een gesprek met de initiatiefnemer, waar we dit project voor het eerst gepresenteerd kregen. De
Vleermuiswerkgroep Noord-Brabant was toen ook vertegenwoordigd. Naar aanleiding van deze gesprek heeft TGE diverse
verbeteringen voorgesteld voor het landschapsplan voor het Natuur Netwerk Brabant-gebied ten westen van het projectgebied,
evenals enkele andere opmerkingen. In het voorjaar van 2026 heeft de initiatiefnemer de benodigde vergunningen bij de gemeente
aangevraagd, waaronder een afwijking van het omgevingsplan (een zogenaamde BOPA-procedure) en een kapvergunning. Dit advies
van TGE geldt voor beiden.
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Het oostelijke deel heeft momenteel de bestemming ‘Sport’ volgens de vigerende bestemmingsplan en de strategie ‘Multifunctioneel
Groen' volgens het Groenbeleidsplan. Het westelijke gedeelte heeft ‘Natuur-1’ als bestemming en de strategie ‘Natuur en Landschap’'.

Figuur 1 - projectgebied. Bron: Landschappelijk inpassingsplan, februari 2026

Over het deelgebied ten oosten van de Roostenlaan

Het heel projectgebied ligt in de Groen Wig Genneper Parken en dichtbij Landgoed Eikenburg, een van de belangrijkste gebieden voor
vleermuispopulaties in Eindhoven. Het beschermen van deze vleermuispopulaties en hun leefgebied was een van onze belangrijkste
zorgen. We vinden het dus erg positief dat de outdoor padelbanen ten zuiden van de nieuwbouw zijn gepland, waardoor er minder
lichtvervuiling is voor de bossen van Eikenburg en voor de bomenrij langs het Heihoefpad. In onze eerste reactie in 2025 hebben we
erop gewezen dat er amberkleurige buitenverlichting moest worden gebruikt (omdat ze het minst impact hebben op de nachtfauna)
langs de nieuwe toegangsweg en op de toekomstige stadscamping. Het licht van de lampen zou ook naar beneden gericht moeten
worden en zou niet naar boven mogen schijnen. We zijn verheugd dat deze aanbevelingen zijn overgenomen en in het ontwerp zijn
verwerkt.

Uit de quickscan flora en fauna (mei 2024) blijkt dat de te slopen gebouwen worden niet gebruikt door vleermuizen, huismus of
gierzwaluw. Er worden ten minste twee vleermuisnestkasten aan de gevel van de nieuw gebouw geplaats. In dit deelgebied zijn ook
twee nieuwe grote wadi's gepland, aan de noordzijde van het padelgebouw, die ook als ‘stapstenen’ voor amfibieén en andere
waterdieren kunnen worden gebruikt.

Figuur 2 - schetsontwerp oostelijke deel, met padelcomplex, stadscamping, parkeerterrein en landschappelijke inrichting. Bron:
Landschappelijk inpassingsplan, februari 2026
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van de vijf bomen bespaard kunnen worden, waardoor de bomenlaan ononderbroken blijft. Initiatietnemer heeft ook toegezegd dat in
de nieuwe situatie niet langer onder de bomen geparkeerd zal worden en dat er op deze plek groen zal worden aangelegd.

De bomen die worden gekapt, zullen worden gecompenseerd door het aanplanten van ongeveer 60 nieuwe bomen met ondergroei in
het gehele projectgebied (dus zowel in het westelijke als het oostelijke deel). De gekozen boomsoorten lijkten ons zeer toepasselijk -
inheems, geschikt voor deze omgeving, waardevol voor de biodiversiteit. Er zullen ook verschillende struiken worden geplant, in hagen
en in groepen, kruiden- en bloemenrijke graslanden, en verschillende klimplanten tegen de gevels. We zijn ook tevreden met deze
plantensoorten. Een rij met takkenril uit grote takken van de te kappen bomen wordt ook aangelegd. We complementeren het
projectteam met het landschapsinrichtingsplan en de soortenkeuze voor dit deel van het projectgebied.

Naast deze 24 bomen, adviseert de Boom Effect Analyse om 11 bomen om veiligheidsredenen te kappen (te instabiel) en 7 tot 14
andere vanwege een beperkte levensverwachting en/of ziekte. De initiatiefnemer is ook van plan deze bomen te kappen, maar er is
nog geen vergunning aangevraagd. Ons begrip van de Verordening Bomen is dat ook voor deze bomen een vergunning moet worden
aangevraagd (met eventuele compensatie). Wij vragen de gemeente dit met de initiatiefnemer te verduidelijken. Wij hebben ook
opgemerkt dat sommige kosten van het boomcompensatieplan mogelijk niet voldoen aan de Nadere Regels Compensatieplicht en wij
vragen de gemeente dit eveneens te bekijken.

Over het deelgebied ten westen van de Roostenlaan

Ten westen van de Roostenlaan, binnen het projectgebied, ligt een open bosgebied dat bij het Natuur Netwerk Brabant (NNB) hoort,
met doeltype N76.03 Droog bos met productie, en twee kleinere graslandgebieden. De initiatiefnemer wil deze gebieden ecologisch
verbeteren en we feliciteren hem en het projectteam met deze intentie en inspanning. In onze reactie van begin 2025 heeft TGE, in
afstemming met de ecoloog van gemeente Eindhoven en de Vleermuiswerkgroep Noord Brabant, verschillende aanbevelingen gedaan
die opgenomen moeten worden in dit project. Deze betreffen 0.a. de boomsoortenkeuze, het manier van aanplant, het opnemen van
vegetatielagen en van dood hout, en de locatie en grote van de aan te leggen poel. We zijn verheugd dat onze aanbevelingen voor de
inrichting van de westelijke deel van de projectlocatie (NNB-gebied) zijn volledige opgenomen. Wij spreken hiervoor onze waardering
uit.

Figuur 3 - schetsontwerp westelijke deel van projectgebied. Bron: Landschappelijk inpassingsplan, februari 2026

In vergelijking met de huidige situatie zal de natuurwaarde van dit gebied aanzienlijk worden verbeterd, met meer inheemse bomen,
struiken, dood hout en takkenril, een amfibieénpoel in een van de graslanden, en twee faunapassages voor amfibieén onder de Van
der Beken Pasteelweg.

Conclusie
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e Het ontwerp en de kapaanvraag moeten worden aangepast om rekening te houden met de drie bomen die behouden blijven en
met de aanpassingen aan de oprit.

T

e De gemeente moet nakijken of voor de bomen die om veiligheids- of beheersredenen moeten worden gekapt een vergunning

vereist is, en of alle kosten die in het boomcompensatieplan zijn opgenomen, geldig zijn volgens de Nadere Regels
Compensatieplicht.

e De locatie van de nieuwe vleermuisnestkasten moet in afstemming met een ecoloog worden bepaald.
TGE wil graag op de hoogte blijven bij de volgende fasen van dit project.

< terug naar overzicht
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